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BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Am Schafstall - La-
vesum* der Stadt Haltern am See im Ortsteil Lavesum

hier: Veroffentlichung (6ffentliche Auslegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Der Rat der Stadt Haltern am See hat in seiner Sitzung am 27.03.2025 zum o. g. Bebauungs-
planverfahren u. a. folgenden Beschluss gefasst:

»Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Am Schafstall - Lavesum*® der Stadt Haltern am
See, der Begrundungsentwurf sowie die zugehorigen Fachbeitrage werden zum Zwecke
der Veroffentlichung (offentliche Auslegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ge-
billigt.

Die Veroffentlichung (offentliche Auslegung) ist auf der Grundlage der o. g. Planunterla-
gen vorzunehmen.“

Anlass und Ziel:

Der Rat der Stadt Haltern am See hat in seiner Sitzung vom 04.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 94 beschlossen. Mit der Bebauungsplanung soll die stadtebauliche
Entwicklung der noch unbebauten Bereiche ,,Am Schafstall* im Ortsteil Lavesum zwischen
der TalstraBe im Norden, der AntoniusstraBe im Osten, Wohnbebauung und im weiteren
Verlauf die Rekener StraBe (L 652) im SUden und der Merfelder StraBe (K 44) im Westen
forciert werden. Die Ubergeordneten Planungsziele sind die Entwicklung von Wohnungs-
angeboten fUr unterschiedliche Lebensstile/-abschnitte und die Schaffung sowie Siche-
rung der notwendigen FIGdchen fUr die Wasserwirtschaft aufgrund der értlichen, topografi-
schen Verhdlinisse. Der Planbereich wird aktuell groBmehrheitlich landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 wurde um die Fldchen des
ehemaligen BIKO-Marktes (Eckbereich Merfelder StraBe / Rekener StraBe) reduziert. Diese
sind mittlerweile Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 149 ,,Dorfmitte Lavesum*.

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage, in der geographischen Mitte des Ortsteiles Lavesum
und wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden durch die Wohnbebauung sudlich der TalstraBe

e Im Osten durch die AntoniusstraBe, deren westliche Wohnbebauung sowie durch
die westliche Wohnbebauung der KapellenstraBe

e Im SUden durch die nérdliche Wohnbebauung der KastanienstraBe sowie die FI&-
chen des ehemaligen BIKO-Marktes

e Im Westen durch die Merfelder StraBe (KreisstraBe K 44).

Der rdumliche Gelfungsbereich umfasst ca. 2,7 ha Plangebietsflache und ist im beigefUg-
ten Ubersichtsplan durch eine gestrichelte Linie abgegrenzt.



Folgende FlurstUcke liegen ganz oder teilweise innerhalb des Geltungsbereichs:

Gemarkung: Haltern-Kirchspiel, Flur 22, FlurstGcke: 118,120,191,192, 458, 459, 461, 543, 544
und 545

Planerfordernis:

FUr die geplante Bebauung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern (§ 1 Abs. 3 BauGB). Mit dem Bebau-
ungsplan werden aktuell im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegende Fldchen einer wohn-
baulichen Entwicklung zugefUhrt.

Da s@mtliche in Rede stehenden Fldchen des Geltungsbereichs bereits im FIGchennut-
zungsplan als Wohnbaufldchen, Dorfgebiet bzw. Grinfldche dargestellt sind, wird dem
Entwicklungsgebot gemadB § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, wonach Bebauungspldne aus
dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Haltern am See am 27.03.2025 beschlossene Verdffentlichung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der aktuellen Fassung wird hiermit ortsublich éffentlich
bekannt gemacht.

Veroffentlichung der Planunterlagen

Der Bebauungsplanentwurf mit dazugehdrendem Begrindungsentwurf und den Fachgut-
achten wird zum Zwecke der Unterrichtung und Erérterung in der Zeit vom

10.06.2025 bis einschl. 13.07.2025

zu jedermanns Einsicht im Internet Gber das zentrale Internetportal des Landes NRW (Bau-
leitpléne der Gemeinden in NRW | Bauportal) bzw. Gber das Beteiligungsportal der Stadt
Haltern am See -www.haltern.de - unter der Rubrik Rathaus / Offentlichkeitsbeteiligung
(Offentlichkeitsbeteiligung | Stadt Haltern am See (haltern-am-see.de)) bereitgestellt.

Zudem sind die Planunterlagen zu jedermanns Einsicht wéhrend der Offnungszeiten der
Stadtverwaltung Haltern am See im Verwaltungsgebdude Rochfordstr. 1 (Muttergot-
tesstiege), 45721 Haltern am See, 1. Obergeschoss, in den Radumen des Fachbereichs Pla-
nen und Wirtschaftsforderung, Zimmer 1.18 bis 1.21 sowie 1.69 &ffentlich ausgelegt. Dabei
wird der Offentlichkeit - Erwachsene, Jugendliche und Kinder - Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben.

Die Offnungszeiten der Stadtverwaltung sind:

montags 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
dienstags — donnerstags 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr
freitags 8.30 - 12.00 Uhr



https://www.bauportal.nrw/bauleitplanung/bauleitplaene-der-gemeinden-nrw
https://www.bauportal.nrw/bauleitplanung/bauleitplaene-der-gemeinden-nrw
https://www.haltern-am-see.de/Inhalte/Startseite/Verwaltung_Politik/Oeffentlichkeitsbeteiligung/index.asp?seite=angebotsgruppe&id=142

Hinweise

1. Stellungnahmen kdénnen von jedermann wdhrend der Verdffentlichungsfrist abgege-
ben werden

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Hierzu ist die Abgabe einer Stel-
lungnahme im Beteiligungsportal der Stadt Haltern am See (Link siehe oben) oder per
Mail an stadtplanung@haltern.de) vorgesehen. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen
auch auf anderem Wege Ubermittelt werden, z. B. persdnlich oder per Post (Adresse
siehe oben)

3. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben wurden, kbnnen gemaB § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertUcksichtigt bleiben

4. Andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten bestehen durch die &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in den o. g. RGumlichkeiten der Stadtverwaltung im o.
g. Zeitraum

5. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens liegen folgende umweltbezogene Informatio-
nen vor:

Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Bestands- und MaBnahmenplan (see-
ling+kappert, Weeze vom 14.02.2025, erg&nzt am 05.05.2025)

- Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bezogen auf
die SchutzguUter:

Mensch (z.B. Verlust von Naherholungsraum),

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (z.B. betroffene Arten und Biotope),
Fldche / Boden (z.B. vorhandene Bodentypen, Bodenfunktionen)

Wasser (z.B. Versickerung von Niederschlagswasser),

Luft / Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung (z.B. kleinklimatische Auswir-
kungen durch Versiegelung),

Landschaft / Ortsbild (z.B. Kulturlandschaft und prégende Baumstrukturen)
o Kultur-/Sachguter (z.B. Kulturlandschaften, kulturelles Erbe)

O O O O O

o

vor und nach der angestrebten Planung sowie deren Wechselwirkungen unter-
einander und Aussagen zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

- Insbesondere werden Aussagen zu den Themen Artenschutz, Immissionsschutz, ver-
kehrliche Auswirkungen, Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft getrof-
fen

Grundlage dafur bilden die nachfolgend néher beschriebenen Gutachten und Fachbei-
trage:

Artenschutzvorprifung Stufe 2 (AglL, Saerbeck vom 11.12.2020, Konkretisierung vom
12.04.2023 und Nachtrag vom 22.01.2025)

- Pr0fung mdéglicher Verboftstatbestinde gemdaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Tiere, biologische Vielfalt

Schallgutachten (nts Ingenieursgesellschaft mbH, MUnster vom 13.03.2024)

- Beurteilung der Gerduschemissionen durch Verkehrsgerdusche vor und nach der
Planung
- Benennung erforderlicher LarmschutzmmaBnahmen im Plangebiet


mailto:stadtplanung@haltern.de
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- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Mensch und seine Gesundheit

Verkehrsuntersuchung (nts Ingenieursgesellschaft, MUnster vom 16.01.2025)

- Beurteilung der Verkehrssituation an relevanten Kreuzungspunkten in der Umge-
bung vor und nach der Planung, Prifung eines Linksabbiegestreifens auf der Mer-
felder StraBe (K44) in das Plangebiet, Anpassung der Mittelinsel auf der Merfelder
StraBe (K44)

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):

Mensch und seine Gesundheit

Baugrundgutachten (GeoConsult, DUImen vom 04.11.2019 und ergd&nzende chemische
Untersuchungen vom 22.09.2023)

- Baugrunduntersuchungen (z.B. Tragfdhigkeit des Baugrundes, Bodenproben,
Grundwasserabstand, Versickerungsfahigkeit)

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Fldche/Boden, Wasser

Geruchsgutachten (Normec uppenkamp, Ahaus vom 14.12.2023)

- Beurteilung der Geruchsemissionen auf das Plangebiet durch umliegende landwirt-
schaftliche Betriebe und deren geruchsauslésende Tierhaltung

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Mensch und seine Gesundheit

Fachbeitrag Wasserwirtschaft und Starkregen-Abflusssimulation (IBF Felling, DGlmen vom
30.05.2025)

- Entwdasserungskonzept bezogen auf Regenwasser und Schmutzwasser

- Schutz bestehender (planextern) und neuer Gebdude (planintern) vor Starkregen-
ereignissen durch MaBnahmen im Plangebiet (z.B. Versickerungsbecken)

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Fldche/Boden, Wasser, Mensch

Fachbeitrag StraBenbau (IBF Felling, DUImen vom 30.05.2025)

- Planung der ErschlieBungsstraBen im Baugebiet, PkW Stellpl&tze
- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Fldche/Boden, Mensch

Zudem liegen folgende umweltrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vor:

- Stellungnahme des Kreises Recklinghausen als Untere Bodenschutzbehdrde (1), Un-
tere Wasserbehorde (2), Untere Naturschutzbehdrde (3) vom 09.12.2022 und des
Naturschutzbeirates Kreis Recklinghausen (4) vom 03.12.2022

o (1): Nachforderung zu chemischen Bodenuntersuchungen, Hinweise zu
schutzwUrdigen Béden

o (2): Wasserrechtliche Genehmigungen (z.B. zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser), Hinweise zu Starkregen

o (3): Hinweise zur Bodenversiegelung, zum Baumbestand sowie zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und zur Konkretisierung der Artenschutzprifung
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o (4): Anmerkungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zur Artenschutzpri-
fung und zum Bedarfsnachweis der Baulandentwicklung
o Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Mensch, Tiere, biologische Vielfalt, Fidche /Boden, Wasser, Landschaft

- Ergdnzende Stellungnahme des Kreises Recklinghausen als StraBenbaulasttrager (1)
und als Obere Bauaufsicht (2) vom 12.12.2022

o (1): Hinweise zu notwendigen Vereinbarungen zur verkehrlichen Anbindung
an die KreisstraBe (Merfelder StraBe, K44), Forderung zur Beachtung der Rad-
wegeplanung entlang der K44

o (2): Hinweise zur Dachform und -ausrichtung fUr die optimierte Solaranlagen-
nutzung

o Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Klima / Klimaschutz, Mensch

- Stellungnahme der Stadtwerke vom 24.11.2022 zur Stromversorgung des Neubau-
gebietes (Flachenbedarf fr Trafostation)

- Stellungnahme der Bezirksregierung Munster (Dezernat 54) vom 05.12.2022 zur
schadlosen Niederschlagswasserableitung von Dachfldchen

- Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 09.12.2022 zum Schutzgut Boden
(Umgang mit schutzwUrdigen Béden, Schutz des Mutterbodens)

- Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenbau NRW vom 19.12.2022 zur Notwen-
digkeit einer Verkehrsuntersuchung

- Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW vom 21.12.2022 zum Ausgleich
des Verlustes von landwirtschaftlichen FlGchen (Ausgleichsbedarf)

- Stellungnahme des Lippeverbandes (EGLV) vom 21.12.2022 zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser und Starkregen sowie zur Begrinung des Neubaugebietes

- Stellungnahmen der Offentlichkeit vom 12.12.2022, 14.12.2022 und 15.12.2022,
16.12.2022, 20.12.2022 (3x), 21.12.2022

o Bedarfsnachweis fur das Neubaugebiet, Vertraglichkeit der baulichen MaBe
im Vergleich zum Bestand, Vorschldge zur Neuanordnung der Baukdrper,
AnschUttungen im Plangebiet, Immissionsschutz (L&rm, Geruch)

o Entwdasserungssituation (z. B. MaBnahmen gegen Starkregen), Verkehrssitua-
tion (Anbindung des Plangebietes, Parkplatze, Verkehrsaufkommen und Ver-
kehrsstrdme), Bebauungskonzept

o Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § Ta BauGB):
Mensch und seine Gesundheit, Fldche/Boden, Wasser, Klima

Es wird weiterhin auf folgende Rechtsvorschrift hingewiesen:

§ 7 Abs. 6 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fidchennutzungspldne nach Ablauf von
sechs Monaten seit ihrer VerkUndung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefUhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fldchennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht worden,

C) der BUrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerugt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Haltern am See, den 02.06.2025
Der BUrgermeister

gez.

Stegemann
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Ubersicht
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 94 "Am Schafstall - Lavesum"

in Haltern am See, Ortsteil Lavesum

FB 61 Planen und Wirtschaftsférderun
Stand: 03.11.2022



