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BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Haltern am
See ,Hotel am See - Hullerner StraBe“

hier: Veroffentlichung (offentliche Auslegung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Der Rat der Stadt Haltern am See hat in seiner Sitzung am 12.03.2020 zum vorgenannten
Planverfahren folgenden Beschluss gefasst:

»Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Haltern am See ,Hotel am See - Hullerner
StraBe” im Ortsteil Haltern-Mitte, der Begrindungsentwuif sowie die zugehorigen Fachgutachiten
werden zum Zwecke der Durchfihrung der offentichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die offenfliche Auslegung ist auf der Grundlage der o. g. Planunterlagen vorzunehmen.*

Anlass und Ziel:

Durch das Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtlichen Grundlagen fUr den ge-
planten Neubau eines durchmischten Ferienappartementhauses (Dauerwohnen, gefor-
derter Wohnungsbau sowie Ferienwohnungen) als &stlicher Anbau an das bestehende
Appartementhaus sowie zum Neubau eines barrierefreien, integrativen Vier-Sterne-Hotels
mit Tagungsrdumlichkeiten und bis zu 80 Zimmern geschaffen.

Das Ferienappartementhaus wird auf dem Standort des ehemaligen Hotels Seestern er-
richtet; fir das neue, integrative Hotel ist ein Bauort weiter &stlich in Hohe des heutigen
Rad- und FuBweges vorgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Haltern am See
liegt am sudwestlichen Stausee-Ufer und schlieBt die Fliche der Hotel-Ruine ,,Seestern”
nebst Appartementhaus mit ein. Der Geltungsbereich erstreckt sich im Norden bis zum 6f-
fentlichen FuB- und Radweg, im Osten befindet sich die Fahrrad- und FuBgd&ngerbricke
Uber die Stever, im SUden grenzt die Trasse der BundesstraBe 58 - ,,Hullerner Damm* an, im
Westen erreicht der Geltungsbereich Teile der StadtstraBe Hullerner Strale.

Der Geltungsbereich ist im beigefigten Ubersichtsplan durch eine gestrichelte Linie dar-
gestellt. Dieser umfasst eine FiGche von ca. 2,7 Hektar.

Planerfordernis:

FUr die geplante Bebauung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um die
st&dtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Da sémtiliche in Rede stehenden Fladchen des Geltungsbereichs bereits im FiGchennut-
zungsplan als Sondergebiet dargestellt sind, wird dem Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs.
2 BauGB entsprochen, wonach Bebauungspl@ne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Haltern am See am 12.03.2020 beschlossene Verdffentlichung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der aktuellen Fassung wird hiermit ortsublich &ffentlich
bekannt gemacht.

Veroffentlichung der Planunterlagen

Der Bebauungsplanentwurf mit dazugehdrendem Begrindungsentwurf und den Fachgut-
achten wird zum Zwecke der Unterrichtung und Erérterung in der Zeit vom

14.04.2025 bis einschl. 18.05.2025

zu jedermanns Einsicht im Internet Gber das zentrale Internetportal des Landes NRW (Bau-
leitpl&ne der Gemeinden in NRW | Bauportal) bzw. Gber das Beteiligungsportal der Stadt
Haltern am See —-www.haltern.de — unter der Rubrik Rathaus / Offentlichkeitsbeteiligung
(Offentlichkeitsbeteiligung | Stadt Haltern am See (haltern-am-see.de)) bereitgestellt.

Zudem sind die Planunterlagen zu jedermanns Einsicht wé&hrend der Offnungszeiten der
Stadtverwaltung Haltern am See im Verwaltungsgebdude Rochfordstr. 1 (Muttergot-
tesstiege), 45721 Haltern am See, 1. Obergeschoss, in den Raumen des Fachbereichs Pla-
nen und Wirtschaftsforderung, Zimmer 1.18 bis 1.21 sowie 1.69 &ffentlich ausgelegt. Dabei
wird der Offentlichkeit - Erwachsene, Jugendliche und Kinder - Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung gegeben.

Die Offnungszeiten der Stadtverwaltung sind:

montags 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
dienstags — donnerstags 8.30 — 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr
freitags 8.30 - 12.00 Uhr

Hinweise

1. Stellungnahmen kdnnen von jedermann wdhrend der Verdffentlichungsfrist abgege-
ben werden

2. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Hierzu ist die Abgabe einer Stel-
lungnahme im Beteiligungsportal der Stadt Haltern am See (Link siehe oben) oder per
Mail an stadtplanung@haltern.de) vorgesehen. Bei Bedarf kédnnen Stellungnahmen
auch auf anderem Wege Ubermittelt werden, z. B. persénlich oder per Post (Adresse
sieche oben)

3. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben wurden, kdnnen gemdans § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben

4. Andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten bestehen durch die &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in den o. g. RGumlichkeiten der Stadtverwaltung im o.
g. Zeitraum

5. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens liegen folgende umweltbezogene Informatio-
nen vor:



https://www.bauportal.nrw/bauleitplanung/bauleitplaene-der-gemeinden-nrw
https://www.bauportal.nrw/bauleitplanung/bauleitplaene-der-gemeinden-nrw
https://www.haltern-am-see.de/Inhalte/Startseite/Verwaltung_Politik/Oeffentlichkeitsbeteiligung/index.asp?seite=angebotsgruppe&id=142
mailto:stadtplanung@haltern.de
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Umweltbericht (6Kon GmbH, MUnster vom 19.02.2020, aktualisiert im April 2025)
- Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes der Schutzguter
o Mensch (z.B. Verlust von Naherholungsraum),
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (z.B. betroffene Arten und Biotope),
Fldche / Boden (z.B. vorhandene Bodentypen)
Wasser (z.B. Wasserschutzgebiet, Versickerung von Niederschlagswasser),
Klima / Luft (z.B. kleinklimatische Auswirkungen durch Versiegelung),
Landschaft, Kultur-/Sachguter (z.B. Funktion als Naherholungsgebiet)

O O O O O

vor und nach der angestrebten Planung sowie deren Wechselwirkungen unter-
einander und Aussagen zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

- Insbesondere werden Aussagen zu den Themen Artenschutz, Immissionsschutz,
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft, Altlasten und Bodendenkmdler
getroffen

Grundlage dafUr bilden die nachfolgend n&her beschriebenen Gutachten und Fachbei-
frége:

Artenschutzrechtliche Profung Stufe | (6Kon GmbH, MUnster vom 02.05.2016)
- PrOofung moglicher Verbotstatbestinde gemdB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Bestandsaufnahme der vorkommenden Tierarten
- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Tiere, biologische Vielfalt

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il (6Kon GmbH, MUnster vom 19.02.2020, aktuali-
siert im April 2025)

- PrUfung moglicher VerboftstatbestGnde gemdaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und umfassende Untersuchungen zur potenziellen Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. faunistische Erfassungen: Vogel, Fledermduse)

- Benennung artenschutzrechtlich erforderlicher MaBnahmen, die im Bebauungs-
plan aufgenommen werden mussen

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):

Tiere, biologische Vielfalt

Altlastenuntersuchung und Gefdhrdungsabschétzung ,Am Seestern” (Geomed GmbH,
Haltern am See vom 03.04.2015
- Uberpriofung auf Altlasten / mégliche schadstoffhaltige Belastungen im Boden des
Plangebietes
- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Fldche/Boden, Wasser, Mensch und seine Gesundheit

Altlastenuntersuchung (BFUB mbH, Herten von Februar 2020)
- Uberprifung méglicher schadstoffhaltiger Belastungen im Boden des Plangebietes
und Uberprifung der Ergebnisse der o. g. Altlastenuntersuchung vom 03.04.2015
- Qualifizierte abfalltechnische Einstufung des vorhandenen Anschuttungsmaterials
- Bewertung der Versickerungsmoglichkeit
- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
FlI&che/Boden, Wasser, Mensch und seine Gesundheit
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Verkehrstechnische Untersuchung (Brilon Bondzio Weiser mbH, Bochum vom 03.03.2020)
- Verkehrserhebungen an drei Knotenpunkten und Prognose des Verkehrsaufkom-
mens durch die Planung

Schalltechnische Untersuchung (Brilon Bondzio Weiser mbH, Bochum vom 05.05.2020)

- Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung (vom Plangebiet
ausgehende Gerduschemissionen sowie von auBen auf das Plangebiet ein-
wirkende Immissionen; hier vorwiegend StraBenverkehrsgerdusche)

- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):

Mensch und seine Gesundheit

Fachbeitrag Entwdasserung (IBF Felling Ingenieure, DUlmen von April 2025)
- Beseitigung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser
- Uberflutungsnachweis bei Starkregen
- Insbesondere betroffene Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a BauGB):
Mensch und seine Gesundheit

Zudem liegen folgende umweltrelevante Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vor:

- Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 26.09.18
o Umgang mit méglichen Kampfmittelfunden
- Stellungnahme der Bezirksregierung Munster, Dezernat 54 vom 09.10.18
o Wasserschutzgebietsverordnung, Grundwasserschutz
- Stellungnahme des Kreises Recklinghausen als Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde (1), Untere Landschaftsbehdrde (2), Untere Wasserbehodrde (3) und
als Kreisgesundheitsamt (4) vom 22.10.18
o (1): Umgang mit schutzwurdigen Boden
o (2): Wasserschutz, Entwdasserungskonzept
o (3): Artenschutzrechtliche Vorgaben
o (4): Wasserschutz
- Stellungnahme der LWL Archdologie fur Westfalen vom 26.09.2018
o Umgang mit Bodendenkmal
- Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 15.10.2018
o PrGfung der Standsicherheit und Seebdschung
- Stellungnahme der Gelsenwasser AG
o Beachtung vorhandener Trinkwasserschutzzonen, Sicherheitsabstdnde etc.
- Stellungnahme StraBen NRW vom 10.10.2018
o Anbindung des Plangebietes, Hinweise fUr Verkehrsgutachten
- Stellungnahmen Privatpersonen (Anwohner):
o PrGfung der Verkehrsbelastung, Erhalt der Naherholungsfunktion

Es wird weiterhin auf folgende Rechtsvorschrift hingewiesen:

§ 7 Abs. 6 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fldchennutzungspldne nach Ablauf von
sechs Monaten seit ihrer VerkUndung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefUhrt,



b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fldchennutzungsplan
ist nicht ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht worden,

C) der BUrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerugt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Haltern am See, den 08.04.2025
Der BUrgermeister

gez.

Stegemann

Anlage: Ubersichtsplan
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Bekanntmachung

Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,DahlienstraBe” der
Stadt Haltern am See im Oristeil Haltern-Mitte

hier: Aufhebung des alten Aufstellungsbeschlusses vom 27.05.2004 gem. § 2 Abs. 1
i.v.m. § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) und Aufstellungsbeschluss gem. §
2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Haltern am See hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 zum o. Q.
Bebauungsplanverfahren u. a. folgende BeschlUsse gefasst:

a) ,.Der Beschluss des Rates der Stadt Haltern am See gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 ,,DahliensiraBe* vom 27.05.2004 wird gem. § 1 Abs. 8i. V. m. § 2 Abs.
1 BauGB aufgehoben (Aufthebungsbeschluss).”

b) ,Der Bebauungsplan Nr. 103 ,DahlienstraBe” wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt
(Aufstellungsbeschluss). Das Bauleitplanverfahren mit dem raumlichen Geltungsbereich, wie in
der ausgehdangten FHurkarte dargestellt, ragt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 103
,DahlienstraBe* der Stadt Haltern am See.”

Anlass und Ziel

Am nordwestlichen Rand von Haltern-Mitte soll eine bislang unbebaute Fldche for
Wohnbebauung entwickelt werden. Das Gebiet liegt zwischen dem bestehenden
Baugebiet ,,Sundernstege” und der Bestandsbebauung an der DahlienstraBe. Die Stadt
Haltern am See hat das entsprechende Planverfahren eingeleitet, um die FlGdchen
gemdaB dem Fldchennutzungsplan fir Wohnzwecke nutzbar zu machen.

Ein Teil der betroffenen FlGdchen besteht derzeit aus ungenutztem Garten- oder
Brachland. Geplant ist eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern in
offener Bauweise mit maximal zwei Geschossen. Stellpl&ize sollen umweltfreundlich auf
den jeweiligen GrundstUcken integriert werden, ergénzt durch &ffentliche Parkflachen in
den Verkehrsbereichen.

Entlang der DahlienstraBe ist eine moderate Nachverdichtung vorgesehen. Die dortigen
Siedlungshdauser verfUgen Uber groBe Grundstucke, die ursprunglich zur Selbstversorgung
genutzt wurden. Eine frGhere Idee zur zusétzlichen Bebauung der ruckwartigen
Gartenfldchen wurde mehrheitlich abgelehnt. Stattdessen wird den EigentiUmern nun
eine moderate Erweiterungsmoglichkeit eingerGumt, um bestehende Hdauser
beispielsweise in Mehrgenerationenhduser umzuwandeln.

Dieses Planverfahren tradgt der hohen Nachfrage nach Wohnraum in Haltern am See
Rechnung und ermdéglicht eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, ohne den
Charakter des Gebiets grundlegend zu verGndern.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 ,DahlienstraBe” liegt am
Nordwestrand der Ortslage Haltern-Mitte und wird begrenzt

e im Norden durch den Hennewiger Weg
e im SUden durch die DahlienstraBe
e im SUdwesten durch die SundernstraBe

e und grenzt im Nordwesten unmittelbar an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
81 ,Sundernstege"”
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Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 ,,DahlienstraBe* umfasst
nunmehr Teile der Bestandsbebauung an der SundernstraBe und zwar die Hausnummern
54 und 58, einige Gebdude an der DahlienstraBe mit den Hausnummern 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14,16, 18, 20, 22, 24, 26 und 28, die bebauten Grundsticke am Hennewiger Weg mit den
Hausnummern 83, 85a und 85b und die unbebauten Flursticke 987, 768, 800, 902 und 944
aus Flur 7, Gemarkung Haltern-Stadt.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 1,75 ha.

Bestehendes und Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Regionalplan Ruhr (RPR) legt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
fest. Die Planung neuer Baugebiete ist somit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Haltern am See ist das Plangebiet als
Wohnbaufl&dche dargestellt.

Die Plangebietsfldchen sind derzeit planungsrechtlich dem AuBenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen.

Bekanntmachungsanordnung

Die vom Rat der Stadt Haltern am See am 24.06.2021 beschlossene Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 ,,DahlienstraBe” fur den vorgenannten Geltungsbereich wird
hiermit gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung ortsublich
offentlich bekannt gemacht.

Weiter wird hierdurch bekannt gemacht, dass der vorbezeichnete Ubersichtsplan zu
jedermanns Einsicht im Internet Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW
(Bauleitpldne der Gemeinden in NRW | Bauportal) bzw. Gber das Beteiligungsportal der
Stadt Haltern am See — www.haltern.de - unter der Rubrik Rathaus / Offentlich-
keitsbeteiligung (Offentlichkeitsbeteiligung | Stadt Haltern am See (haltern-am-see.de))
bereitgestellt wird.

Zudem wird der Ubersichtsplan zu jedermanns Einsicht wéhrend der Offnungszeiten der
Stadtverwaltung Haltern am See im Verwaltungsgebdude Rochfordstr. 1 (Mut-
tergottesstiege), 45721 Haltern am See, 1. Obergeschoss, in den Rdumen des
Fachbereichs Planen und Wirtschaftsférderung, Zimmer 1.18 bis 1.21 sowie 1.69 be-
reitgehalten.

Die Offnungszeiten der Stadtverwaltung sind:

montags 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
dienstags — donnerstags 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 — 16.00 Uhr
freitags 8.30 — 12.00 Uhr

Hinweise

§ 7 Abs. 6 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW])

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Fladchennutzungspldne nach
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Ablauf von sechs Monaten seit ihrer VerkiUndung nicht mehr geltend gemacht werden,
es sei denn,

a)

b)

d)

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

die Satzung, die sonstige ortsrechtliche  Bestimmung oder der
Fldchennutzungsplan ist nicht ordnungsgemdBn o&ffentlich bekannt gemacht
worden,

der BUrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Haltern am See, den 08.04.2025
Der BUrgermeister

gez.

Stegemann

Anlage: Ubersichtsplan
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Auszug aus der Amtlichen Basis Karte zum Bebauungsplan Nr. 103
"DahlienstraBe" der Stadt Haltern am See, im Ortsteil Haltern - Mitte
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